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PROJECT DOCUMENTATION 
Documentación de proyecto 

 
ABSTRACT Resumen 
 

 
CASA AZUADIS. Vivienda unifamiliar aislada Passivhaus Classic en Guadarrama, Madrid-ES 
 
DATA OF BUILDING Datos del edificio 

 

Year of construction 
Año de construcción 

2019 
Space heating 
Demanda calefacción 

11 
kWh/(m²a) U-value external wall 

Valor-U muro 
0,136 

W/(m²K) 

U-value slab 
Valor-U piso 

0,195 
W/(m²K) 

Primary Energy Renewable (PER) 
Energía Primaria Renovable (PER) 

32 
kWh/(m²a) 

U-value flat roof 
Valor-U cubierta plana 

0,138 
W/(m²K) 

Non-Renewable Primary Energy (PE) 
Energía Primaria No Renovable (PE) 

68 
kWh/(m²a) 

U-value pitched roof 
Valor-U cubierta inclinada 

0,128 
W/(m²K) 

Generation of renewable energy 
Generación de energía renovable 

0 
kWh/(m²a) 

U-value window 
Valor-U ventanas 

0,8 W/(m²K) 
Pressure test n50 
Test de hermiticidad n50 

0,3 1/h 

Heat recovery 
Recuperación de energía 

80,3 %   
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BRIEF DESCRIPTION  
 
Detached single-family house in Guadarrama, Madrid (Spain). 
 
The project is developed on a single floor, accommodating all the necessary house spaces for a 
family with two children and parents who work at home. 
The sustainability criteria taken into account in the project are: 

• Construction using low-impact industrialized systems using prefabricated light framework 
structures. 

• Passivhaus design. 
 
The house is located in the Sierra de Guadarrama, northwest of the Community of Madrid, is 
implanted in the highest part of a plot with a slight downward slope from south to north, with its 
longitudinal façades oriented towards these orientations. 
 
The house is divided into a day area and a night area. The day area is divided by the entrance to 
the house, which leaves the study and work areas on one side and the double-height kitchen-
dining-living room on the other in a single space with a mezzanine over the kitchen. This space is 
separated from the night area of the house, three rooms, through the technical areas of the house, 
the facilities room and bathrooms. 
 

Breve descripción 
 
Vivienda unifamiliar aislada en Guadarrama, Madrid (España). 
 
El proyecto se desarrolla en una sóla planta dando cabida a todos los espacios necesarios de una vivienda 
para una familia con dos niños y con padres que trabajan en casa. 
Los criterios de sostenibilidad que se tienen en cuenta en el proyecto son: 
Construcción mediante sistemas industrializados de bajo impacto mediante estructuras prefabricadas de 
entramado ligero. 
Diseño Passivhaus. 
La vivienda situada en la sierra de Guadarrama,  en el noroeste de la Comunidad de Madrid, se implanta 
en la parte más alta de una parcela  de ligera pendiente descendente de sur a norte con  sus fachadas 
longitudinales orientadas hacia estas orientaciones.  

 
 
La vivienda está dividida en zona de día y zona de noche. La zona de día esta dividida por el acceso de la 
vivienda que deja a un lado las zonas de estudio y trabajo  y al otro la zona en doble altura de la cocina-
comedor-salón en un solo espacio con un altillo sobre la cocina. Este espacio se separa de la zona de 
noche de la vivienda, tres habitaciones, mediante las zonas técnicas de la vivienda, cuarto de 
instalaciones y baños. 

 
 
 
 
 
 



 

FINAL REPORT_VIVIENDA AZUADIS_ID 6482_FRANCISCO SAIZ SANCHEZ_MODULAB arquitectura y vivienda S.L. 

 
 
PROJECT PARTICIPANTS PARTICIPANTES EN EL PROYECTO 

   

Architect 
Arquitecto 

Francisco Saiz Sánchez 

Structural engeneering 
Ingeniero Estructuras 

Fernando San Hipólito Marín 

Building physics Francisco Saiz Sánchez 

Passivhaus project planning 
Passivhaus Designer 

Francisco Saiz Sánchez 

Construction management 
Gestión de proyecto 

PROMOES – MODULAB 

Certifying body 
Entidad certificadora 

Jesús Menéndez – Zero Energy 

Certification ID ID6482 

Author of project documentation 
Autor de informe 

Francisco Saiz Sánchez 

 
Date: 27 de marzo de 2023 
  



 

FINAL REPORT_VIVIENDA AZUADIS_ID 6482_FRANCISCO SAIZ SANCHEZ_MODULAB arquitectura y vivienda S.L. 

ÍNDICE 
 

 1  AGENTES 
 

 2  PHPP DATOS GENERALES 
 2.1      RESUMEN DE RESULTADOS 
 2.2  CLIMA 
 2.3  CÁLCULO DE VOLÚMENES DE AIRE 

 
 3  PLANOS Y FOTOGRAFÍAS 

 3.1  SITUACIÓN DE LOS EDIFICIOS ADYACENTES 
 3.2  ALTITUD 
 3.3  FOTOGRAFÍAS DEL ENTORNO 
 3.4  PLANTAS DE ARQUITECTURA 
 3.5  SECCIONES 
 3.6  ALZADOS 
 3.7  SECCIÓN CONSTRUCTIVA TIPO Y ENVOLVENTE 

 3.8  CARPINTERÍAS EXTERIORES Y PROTECCIONES SOLARES 
 

 4  SUPERFICIES Y U-VALUES 
 4.1  SISTEMAS CONSTRUCTIVOS 
 4.2  SUPERFICIES 
 4.3  CÁLCULO DE LA SUPERFICIE DE REFERENCIA ENERGÉTICA 
 4.4  DETALLES CONSTRUCTIVOS DE ARRANQUE Y FACHADAS 
 4.5  DETALLES CONSTRUCTIVOS DE CIMENTACIÓN Y FORJADOS 
 4.6  DETALLES CONSTRUCTIVOS DE CUBIERTAS Y PETOS 
 4.7  FICHAS TÉCNICAS DE MATERIALES ESPECIALIZADOS 
 

 5  PUENTES TÉRMICOS 
 

 6  COMPONENTES: VENTANAS Y PUERTAS 

 6.1  PRESTACIONES DE LOS VIDRIOS VALORES: Ug y G 
 6.2  PRESTACIONES DEL MARCO 
 6.3  PRESTACIONES DE LA PUERTA DE ACCESO 

 
 7  VENTILACIÓN 

 7.1     CONCEPTO 
 7.2  VENTILACIÓN EN VERANO 
 7.3  VOLÚMEN POR ESTANCIAS 
 7.4  COMPONENTES Y FICHAS TÉCNICAS 

 
 8  CLIMATIZACIÓN 

 8.1  AEROTERMIA Y SUPERFICIES RADIANTES 
 

 9  FASES CONSTRUCTIVAS 
 9.1  FOTOGRAFÍAS 
 9.2  CERTIFICADO BLOWER DOOR 
 9.3  EQUILIBRADO DE CAUDALES 

 
 10  COSTES 

 



 

FINAL REPORT_VIVIENDA AZUADIS_ID 6482_FRANCISCO SAIZ SANCHEZ_MODULAB arquitectura y vivienda S.L. 

 11  PHPP FINAL 

 
 1  AGENTES 

 

 
 

 2  PHPP DATOS GENERALES 
 
 2.1  RESUMEN DE RESULTADOS 

 

 
 

 2.2  CLIMA 
La vivienda se sitúa en las coordenadas 40.65848245653882, -4.049808727087529 a una 
altitud de 910m. La zona cuenta con clima continental de inviernos fríos y secos y veranos 
calurosos. La estación climática de referencia es la ES0033a-Segovia. Perteneciendo a la zona 
climática 4 con clima cálido-templado. 

Foto o dibujo Edificio:

Calle:

CP / Ciudad: 28430

Provincia/País:

Tipo de edificio:

Datos climáticos: ES0033a-Segovia

Zona climática: 4: Cálida-templada Altitud de la localización: 914 m

Propietario / cliente:

Calle:

CP / Ciudad: 28794

Provincia/País:

Arquitectura: Ingeniería:

Calle: Calle:

CP / Ciudad: 28420 CP / Ciudad: 28250

Provincia/País: Provincia/País:

Consult. energética: Certificación:

Calle: Calle:

CP / Ciudad: 28420 CP / Ciudad: SK2 7BY

Provincia/País: Provincia/País:

Año construcción: 2019 Temp. interior invierno [°C]: 20.0 Temp. interior verano [°C]: 25.0

Nr. de viviendas 1 Ganancias internas de calor (GIC); caso calefacción [W/m
2
]: 2.4 GIC caso refrig. [W/m²]: 2.4

Nr. de personas: 2.9 Capacidad específica [Wh/K por m² de SRE]: 84 Refrigeración mecánica: x

Francisco Saiz Sanchez

Calle Ortega y Gasset 24

Galapagar

Madrid

Francisco Saiz Sanchez

GB-Reino Unido de Gran Bretaña e Irlanda del Norte (el)

ES-España

ES-España

Madrid

Vivienda unifamiliar aislada "Guadarrama 75"

C/ Guadarrama 75

Guadarrama

Madrid

Ángel Juan Gordo López y Sara Jorquera Cabrera

ES-España

Vivienda unifamiliar aislada

ZE Passivhaus Services Ltd

386 Buxton Road

Stockport

Greater Manchester

Calle Ortega y Gasset 24

Galapagar

Madrid

ES-España

ES-España

Torrelodones

Carretera Torrelaguna-Escorial 2

Guadalix de la Sierra

Madrid

Modulab Arq y vivienda + Proms. hnos. Escohotado

C/ Agapito Martínez 12 Local 4 

Valores específicos del edificio con referencia a la superficie de referencia energética

Superficie de referencia energética m² 154.6 Criterio ¿Cumplido?
2

Calefacción Demanda de calefacción kWh/(m²a) 15 ≤ 15 -

Carga de calefacción W/m² 10 ≤ - 10

Refrigeración  Demanda refrigeración & deshum. kWh/(m²a) 14 ≤ 15 15

Carga de refrigeración W/m² 11 ≤ - 10

Frecuencia de sobrecalentamiento (> 25 °C) % - ≤ - -

Frecuencia excesivamente alta humedad (> 12 g/kg) % 0 ≤ 10 Sí

Hermeticidad Resultado ensayo presión n50 1/h 0.3 ≤ 0.6 Sí

Demanda EP kWh/(m²a) 68 ≤ - -

Demanda PER kWh/(m²a) 44 ≤ 60 60

kWh/(m²a) 0 ≥ - -

2
 Celda vacía: Falta dato; '-': Sin requerimiento

Sí

Sí

Criterios 

alternativos

Sí
Generación de Energía Renovable 

(en relación con área de la huella del edificio proyectado)

Energía Primaria no renovable (EP)

Energía Primaria 

Renovable (PER)
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 2.3  CÁLCULO DE VOLÚMENES DE AIRE 
 

ESTANCIA SUPERFICIE 

(m²) 

SRE (m²) ALTURA (m) VOLÚMEN (m³) 

Baño 01 4,8 4,8 2,76 13,25 

Baño 02 2,06 2,06 2,76 5,69 

C. Lavado 7,19 7,19 2,76 19,84 

Dormitorio 03 10,61 10,61 2,76 29,28 

Dormitorio 02 10,69 10,69 2,76 29,5 

Dormitorio principal 22,43 22,43 2,76 61,91 

estudio 12,32 12,32 2,76 34 

pasillo 8,69 8,69 2,76 23,98 

Salón-cocina 72,61 72,61 3,36 243,97 

Altillo 6,39 3,2 2,76 8,82 

Altillo <1m 3,75 0 2,76 0 

Altillo <1m 3,79 0 2,76 0 

TOTAL 165,33 154,6  470,25 
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 3  PLANOS 
Los siguientes planos son los pdf presentados para la certificación. No están a escala. 
 
 3.1  PLANO DE SITUACIÓN. 

La vivienda se sitúa en una zona residencial urbana de viviendas unifamiliares. 
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 3.2  ALTITUD 

 
La altitud del terreno donde se ubica la vivienda es de 914,09m 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 3.3  FOTOGRAFÍAS DEL ENTORNO 
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 3.4  PLANTAS DE ARQUITECTURA 
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 3.5  SECCIONES. 
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 3.6  ALZADOS 
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 3.7  SECCIÓN CONSTRUCTIVA TIPO Y ENVOLVENTE 
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 3.8  CARPINTERÍAS EXTERIORES Y PROTECCIONES SOLARES 
Las carpinterías utilizadas en la vivienda son carpinterías de madera con marco de 92 mm y 
triple vidrio. 
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Como protecciones solares para la fachada sur-este se ha optado por una solución de gran toldo. 
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 4  SUPERFICIES Y U -VALUES 
 
 4.1  SISTEMAS CONSTRUCTIVOS 

 
La estructura de la vivienda se cimenta sobre zapatas corridas de HA sobre las que se 
ejecuta un muro de cimentación de termoarcilla aislado por el exterior, en el interior de 
estos muros se coloca una cama de grava drenada y ventilada ppara la humedad y el 
radón mediante tubos de drenaje interiores y perimetrales, bajo la solera y sobre la 
capa drenante se coloca un aislamiento térmico de poliestireno extruido que dota a la 
solera dela aislamiento necesario. 
 

 
 Sobre la 
solera se 
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dispone un durmiente de madera sobre el que descansan todos los muros estructurales 
de la vivienda. 

 
La estructura y la envolvente 
se ha definido mediante 
paneles prefabricados de 
entramado ligero de madera, 
forjados de entramado ligero 
de madera y cubierta de 
faldones compuestos por una 
estructura de par el hilera. 

 
Se ha tenido especial cuidado en las uniones en seco de los componentes de la 
estructura de manera que no se creen puentes de aire entre los elementos que nos 
pudieran generar puentes térmicos en la envolvente. 
 
Además del aislamiento propio del entramado ligero de madera, la envolvente se 
completa, en fachadas, con un aislamiento por el exterior (SATE) de poliestireno 
expandido con grafito y en los forjados de cubierta plana con un aislamiento de 
poliestireno extruido componiendo una cubierta invertida y ajardinada, aljibe que 
permite el refrescamiento en verano mediante la evaporación del agua de riego, el 
sombreamiento de las propias plantas y el almacenamiento de agua superficial en la 
lámina impermeable dota al sistema de un extra de inercia en invierno. 
 
En cuanto a la estanqueidad, toda la envolvente por el interior queda sellada mediante 
láminas reguladoras de vapor, barreras de vapor y cintas de sellado, permitiendo la 
transpirabilidad del sistema las estanqueidad al aire. 
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 4.2  SUPERFICIES. 
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 4.3  CÁLCULO DE LA SUPERFICIE DE REFERENCIA ENERGÉTICA 
 
Al igual que para el volumen, la superficie de referencia se ha calculado a partir de las superficies útiles y 
teniendo en cuenta los criterios passivhaus según las alturas libres.  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 4.4  DETALLES 
CONSTRUCTIVOS DE ARRANQUE Y FACHADAS 
 

 

El arranque de fachada se define mediante un durmiente de madera apoyado sobre la solera de 
HA, este queda aislado por el exterior mediante el aislamiento exterior SATE, impermeabilizado 
de la solera y arranque del muro mediante una lámina de caucho EPDM, con bandas de 
neopreno y espuma para una estanqueidad máxima. 
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 4.5  DETALLES CONSTRUCTIVOS DE CIMENTACIÓN Y FORJADOS 
 

En planta baja el forjado esta compuesto por una solera sobre aislamiento y encachado de 
grava, ventilado y drenado. El forjado de cubierta estña compuesto por panel de entramado 
ligero de madera, el sistema es de cubierta invertida para poder colocar el aislamiento extra en 
la cara superior del forjado sobre la lámina impermeabilizante. 
(Vale el detalle constructivo del arranque de fachada para el forjado inferior y la cimentación) 

 

 4.6  DETALLES CONSTRUCTIVOS DE CUBIERTAS Y PETOS 
 

La cubierta inclinada de la vivienda configura el espacio en doble altura de la misma en salón-
comedor-cocina. 
Se define mediante un sistema tradicional de par e hilera conformado con elementos 
estructurales de entramado ligero de madera, entre estos elementos se coloca el aislamiento, 
por su parte inferior se coloca la lámina reguladora de vapor y sobre la estructura el tablero de 
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arriostramiento, sobre el que se coloca una capa extra de aislamiento, otra lámina impermeable 
y transpirable y la cobertura de teja cerámica alicantina sobre rastreles. 

  
 

 4.7  FICHAS TÉCNICAS DE MATERIALES 
ESPECIALIZADOS 
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FINAL REPORT_VIVIENDA AZUADIS_ID 6482_FRANCISCO SAIZ SANCHEZ_MODULAB arquitectura y vivienda S.L. 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 



 

FINAL REPORT_VIVIENDA AZUADIS_ID 6482_FRANCISCO SAIZ SANCHEZ_MODULAB arquitectura y vivienda S.L. 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 



 

FINAL REPORT_VIVIENDA AZUADIS_ID 6482_FRANCISCO SAIZ SANCHEZ_MODULAB arquitectura y vivienda S.L. 

 5  PUENTES TÉRMICOS 

 
 

Con el sistema constructivo elegido de entramado ligero de madera con sistema SATE de 
aislamiento se consigue minimizar al máximo los puentes térmicos y anular el riesgo de 
condensaciones intersticiales en los elementos de envolvente térmica. 
 

 6  COMPONENTES: VENTANAS Y PUERTAS 
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 6.1  PRESTACIONES DE LOS VIDRIOS 
VALORES: Ug y G 
 

Los vidrios utilizados en esta vivienda según el tipo de carpintería son los siguientes: 
◦ 4+4/16Ar/4/16Ar/4+4 
◦ 6/16Ar/4/16Ar/6 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 6.2  PRESTACIONES DEL MARCO 
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 6.3  PRESTACIONES DE LA PUERTA DE ACCESO 
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 7  VENTILACIÓN 
 

 7.1  CONCEPTO 
La renovación del aire con recuperación de calor se realiza desde los cuartos “secos” mediante 
la impulsión en éstos de aire precalentado con el intercambiador de calor del sistema de 
renovación, y la extracción del aire en los cuarto húmedos, intercambiándose este aire húmedo 
por el previamente impulsado en los cuartos secos. El “trasvase” de este aire se realiza por la 
base de las puertas de los cuartos húmedos secando de esta manera el ambiente de manera 
constante. 
La máquina de renovación del aire con recuperador de calor se sitúa en el cuarto de 
instalaciones disponiendo dos aberturas al exterior (impulsión y extracción) separadas y 
orientadas de manera que no se mezclen los flujos de aire y afecten al sistema y por tanto a la 
calidad del aire interior de la vivienda. 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 7.2  VENTILACIÓN EN 
VERANO 
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El sobrecalentamiento que pueda producirse durante las horas centrales del día en verano se 
resuelve mediante la apertura de ventanas practicables en uno de los hastiales de la cubierta 
del espacio en doble altura permitiendo la salida del aire más caliente de la vivienda al situarse 
estas en las parte superior de la fachada. La ventilación curzada del resto de la vivienda 
resuelve las necesidades de refrescamiento de la vivienda durante las horas nocturnas. 
 

 7.3  VOLÚMEN POR ESTANCIAS 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 7.4  COMPONENTES Y FICHAS TÉCNICAS 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 8  CLIMATIZACIÓN 
 

El  sistema escogido para la climatización de la vivienda es un sistema baja temperatura mediante 
suelo radiante dispuesto en la superficie útil de la vivienda a través de tuberías de agua calentada y 
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refrescada mediante un sistema de aerotermia. De esta manera reducimos al máximo el consumo 
energético homogeneizando la temperatura interior de la vivienda aumentando el confort térmico 
de la misma a la vez que producimos el ACS de la vivienda. 
 

 8.1  AEROTERMIA Y SUPERFICIES RADIANTES 
 
El sistema de calefacción y suministro de agua caliente sanitaria se realiza a través de una 
bomba de aerotermia compuesta por una unidad exterior ALTHERMA ERLQ011 y una unidad 
interior ALTHERMA EHVX11 S 18CB3V de DAKIN. El depósito de agua caliente sanitaria esta 
integrado dentro de la unidad interior de ALTHERMA. El calor se distribuye a los espacios a 
través de los conductos del suelo radiante.  
La bomba de calor aire-agua de Daikin Altherma utiliza una fuente de energía totalmente 
renovable, ya que extrae el calor del aire exterior. El sistema se basa en un circuito cerrado por 
el que circula refrigerante. Se crea un ciclo termodinámico por medio de procesos de 
evaporación, condensación, compresión y expansión. 
Una bomba de calor "bombea" el calor para que alcance un nivel de temperatura elevado. 
Finalmente, la energía calorífica generada se transfiere al sistema de distribución de agua del 
hogar a través de un intercambiador de calor. 
 

 9  FASES CONSTRUCTIVAS 
 

 9.1  FOTOGRAFÍAS 
 

EXCAVACIÓN PARA LA CIMENTACIÓN MEDIANTE ZAPATAS CORRIDAS DE LA VIVIENDA 
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CAPA DE GRAVA VENTILADA Y DRENADA PARA EL APOYO Y DRENAJE DE LA SOLERA 

 

AISLAMIENTO DEL MURO DE CIMENTACIÓN, AISLAMIENTO Y DRENAJE DE SOLERA 
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AISLAMIENTO DEL MURO DE CIMENTACIÓN, AISLAMIENTO Y DRENAJE DE SOLERA 
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HORMIGONADO DE SOLERA 

COLOCACIÓN DE DURMIENTE PARA EL APOY DEL ENTRAMADO LIGERO DE MADERA 
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SECUENCIA DE MONTAJE DE LOS PANELES PREFABRICADOS DE ENTRAMADO LIGERO DE MADERA 

DETALLE DE ELEMENTOS DE SELLADO DE JUNTA SECA ENTRE PANELES PREFABRICADOS  DE ENTRAMADO LIGERO DE MADERA 
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CUBIERTA DE ENTRAMADO LIGERO DE MADERA COMPUESTA POR PARES E HILERA 

CUBIERTA DE PAR E HILERA Y DETALLE DE HASTIAL DE ENTRAMADO LIGERO DE MADERA 
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LÁMINAS TRANSPIRABLES DE ESTANQUEIDAD 

SELLADO DE PANELES Y TABLERO POR EL EXTERIOR DE LA ESTRUCTURA DE ENVOLVENTE. 
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LÁMINAS DE ESTANQUIEDAD INTERIOR Y ESTANQUEIDAD DE LA ESTRUCTURA DE CUBIERTA 

SISTEMA DE CONDUCTOS DE RENOVACIÓN DEL AIRE CON RECUPERADOR DE CALOR 
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SISTEMA DE CONDUCTOS DE RENOVACIÓN DEL AIRE CON RECUPERADOR DE CALOR 
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COLOCACIÓN DE PLACA DE YESO LAMINADO 
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COLOCACIÓN DE PLACA DE YESO LAMINADO 

COLOCACIÓN DEL SISTEMA DE AISLAMIENTO TÉRMICO POR EL EXTERIOR 
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COLOCACIÓN DEL SISTEMA DE AISLAMIENTO TÉRMICO POR EL EXTERIOR 
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COLOCACIÓN DEL SISTEMA DE AISLAMIENTO TÉRMICO POR EL EXTERIOR 
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ACABADO INTERIOR DE LA VIVIENDA 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 
ACABADO EXTERIOR DE LA VIVIENDA  



 

FINAL REPORT_VIVIENDA AZUADIS_ID 6482_FRANCISCO SAIZ SANCHEZ_MODULAB arquitectura y vivienda S.L. 

 
 

 
 9.2  CERTIFICADO BLOWER DOOR 
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 9.3  EQUILIBRADO DE CAUDALES 
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 10 COSTES 
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 11 PHPP FINAL 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 
 

 


