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Project Documentation 
Documentación de Proyecto 

 

1 Abstract / Resumen 

 
Multi family dwelling building in Valencia, Spain 

1.1 Data of building / Datos del edificio 

Year of construction/ 
Año de construcción 

2022 
Space heating / 
Demanda de calefacción  

9 
kWh/(m²a) U-value external wall/ 

U-Fachadas  
0.22 W/(m²K) 

U-value basement ceiling/ 
U-Suelo 0.35 W/(m²K) 

Space cooling & dehumidification / 
Demanda de refrigeración & Deshum. 

18 
kWh/(m²a) 

U-value roof/ 
U-Cubierta 

0.23 W/(m²K) Primary Energy Renewable (PER) / 
Energía Primaria Renovable (PER) 

48 
 kWh/(m²a) 

U-value window/ 
U-Ventanas 

1.59   W/(m²K) Generation of renewable energy / 
Generación de Energía Renovable 

- kWh/(m²a) 

Heat recovery/ 
Recuperación de calor 

79 % 
Non-renewable Primary Energy (PE) / 

Energia Primaria No Renovable (PE) 

78 
 kWh/(m²a) 

Humidity recovery/ 

Recuperación de calor 
entálpico 

61 % 
Pressure test n50 / 

Resultado ensayo presión n50 0.28 h-1 

Special features/ 
Características 
especiales 

- 
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1.2 Brief description of the project 1.2 Breve descripción del proyecto 

Passive House Tempore Casa Pasiva Tempore 

Edificio Tempore is a residential block of 44 dwellings with an average surface 
area of 89 m2 per dwelling, with 2, 3 and up to 4 bedrooms. All the dwellings 
have facades facing two different orientations, which allows for cross 
ventilation. It is located in the south of the city of Valencia, in the Malilla area. 
The homes have large terraces for private use, solarium and communal area 
with swimming pool. 

The Tempore building consists of 13 floors above ground level and two floors 
below ground level. At street level, the ground floor is the entrance to the building. 
From the first floor to the tenth floor, there are four flats per floor, while on the 
eleventh and twelfth floors, the building is set back to create two penthouse flats 
with access to a large solarium. The building has a rectangular floor plan and a 
great height, with a configuration that provides a favourable form factor for 
compliance with the requirements of the Passive House standard. 

Edificio Tempore es un bloque residencial de 44 viviendas libres con una superficie 
media de 89 m2 por vivienda, con 2, 3 y hasta 4 dormitorios. Todas las viviendas 
tienen fachadas a dos orientaciones diferentes, lo cual permite la ventilación cruzada. 
Se sitúa al sur de la ciudad de Valencia, en la zona de Malilla. Las viviendas están 
dotadas de amplias terrazas de uso privado, solárium y zona comunitaria con piscina. 

El Edificio Tempore está compuesto por 13 plantas sobre rasante y dos plantas bajo 
rasante destinada a garaje y trasteros. A cota de planta calle, la planta baja cuenta 
con el acceso al edificio. A partir de planta primera hasta planta décima están 
distribuidas cuatro viviendas por planta, mientras que en las plantas once y doce, el 
edificio se retranquea para generar dos viviendas en ático con acceso a amplios 
solárium.  El edificio es de planta rectangular y gran altura, contando con una 
configuración que proporciona un factor de forma favorable para el cumplimiento de 
los requisitos del estándar Passivhaus. 

 
Fuente: Google Earth 

 
Plano ubicación con sombras edificios vecinos. Fuente: Grupo Lobe 
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1.3 Responsible project participants / 
Participantes en el Proyecto 

 

Architect/ 

Arquitecto/a 

Miguel San Juan Cerdá. San Juan Arquitectura S.L. 

Implementation planning/ 

Arquitecto/a Técnico/a 

Ramón Membrado 

Building systems/ 

Ingeniería Instalaciones 

Miguel Ángel Lorente, ALFREDO SANJUAN S.A. 

Structural engineering/ 

Cálculo estructura 

 

Building physics/ 

Física de la construcción 

Área de Sostenibilidad y Eficiencia Energética – Grupo Lobe 

Passive House project 
planning/ 

Proyectista Passivhaus 

Área de Sostenibilidad y Eficiencia Energética – Grupo Lobe 

Construction management/ 

Dirección de obra 

 

 

Certifying body/ 

Entidad certificadora 

VAND Arquitectura 

www.vandarquitectura.info 

Certification ID/ 

ID certificado edificio 

37299-
37342_VAND_PH_20221221_AV 

 

Project-ID (www.passivehouse-
database.org)  

Projekt-ID (www.passivehouse-database 
.org) 

7223 

 
 

Author of project documentation /  

Autor de la memoria 

Jose María Benlloch Caballero 

Date, Signature/ 

Datum, Unterschrift 

01 Junio 2023 
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2 Fotografías del edificio Passivhaus Tempore 

 

  
Edificio Tempore: Fachadas norte y este con acceso a 

edificio en planta baja y acceso a garaje. 
Edificio Tempore: Fachada oeste con acceso a piscina 

comunitaria. 

 
Edificio Tempore: Vista interior de salón de Vivienda de planta tipo con salida a terraza 
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3 Planos de edificio Tempore 
PLANOS DE PLANTA 

 
Envolvente planta 1 a 10 (Fuente: Grupo Lobe) 

 
Envlolvente planta 11 (Fuente: Grupo Lobe) 
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Envolvente planta 12 (Fuente: Grupo Lobe) 

SECCIONES 

 
Envolvente sección A-A’ (Fuente: Grupo Lobe) 

 

Envolvente sección B-B’ (Fuente: Grupo Lobe) 
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Envolvente sección C-C’ (Fuente: Grupo Lobe) 

 
Envolvente sección D-D’ (Fuente: Grupo Lobe) 
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PLANOS HERMETICIDAD 

 
Hermeticidad planta 1 a 5 (Fuente: Grupo Lobe) 

 
Envlolvente planta 6 a 10 (Fuente: Grupo Lobe) 
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Hermeticidad planta 11 (Fuente: Grupo Lobe) 

 
Hermeticidad planta 12 (Fuente: Grupo Lobe) 
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4. Descripción de la envolvente térmica 

4.1. Fachadas 

Toda la envolvente de fachada incorpora grandes espesores de aislamiento con 
transmitancias muy bajas para el clima en que se encuentra el edificio: en 
fachadas con terraza, se ha resuelto mediante sistemas industrializados de junta 
seca con unos valores U de 0.21 W/(m2K), y en fachadas a plomo mediante 
soluciones prefabricadas GRC alcanzando una U de 0.22 W/(m2K). En las 
fachadas predomina el uso de colores blancos y grises, en coherencia con el clima 
donde se encuentra el edificio. 
 
FACHADA GRC STUDFRAME 

 

 
Línea roja: Hermeticidad vertical 
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FACHADA TERRAZAS PMP 

 

 
Línea roja: Hermeticidad vertical 
 
4.2. Suelo exterior 

El forjado de suelo de planta primera utiliza una solución convencional de 
hormigón, con 8 cm de espesor de aislamiento XPS bajo forjado unidireccional de 
viguetas y bovedillas de 30 cm de canto, obteniendo un valor U de 0,35 W/(m2K). 

 
SUELO EXTERIOR VIVIENDA -PB  

 



Project Documentation Page 12 of 43                                    01.06.2023 

 

 
Línea azul: Hermeticidad horizontal 
 

El forjado de suelo exterior de planta 11 presenta elaislamiento en su cara 
superior. Se trata de un aislamiento de EPS de 16 cm de espesor, cobtniendo un 
calor U de 0.20 W/m2K. 
 
SUELO EXTERIOR VIVIENDA – P11 

 

 
Línea azul: Hermeticidad horizontal 
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4.3. Cubiertas 

En cubierta se ejecuta forjado convencional de 30 cm de espesor, con 16 cm de 
aislamiento XPS en su parte exterior, obteniendo un valor U de 0,23 W/(m2K). 

 
CUBIERTA TRANSITABLE TERRAZAS 

-  

 
Línea azul: Hermeticidad horizontal 
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CUBIERTA NO TRANSITABLE 

 

 
Línea azul: Hermeticidad horizontal 

 
4.4. Vivienda con zonas comunes 

VIVIENDA – ZONA COMÚN 
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Línea roja: Hermeticidad vertical 

 
VIVIENDA PANTALLA HORMIGÓN 

 

 
Línea roja: Hermeticidad vertical 
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Línea roja: Hermeticidad vertical 

 
 

Solución convencional. Valor U: 1,98 W/(m2K). Las puertas de entrada dan a 
rellanos, que son considerados zona templada mediante factor de corrección de 
temperatura. 
 
PUERTAS ENTRADA VIVIENDA 
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4.5. Vidrios y carpinterías 

VIDRIOS 

Se distinguen dos tipos de vidrios en el edificio, unos para huecos de ventanas y otros 
para huecos de balconeras. Las características se recumen en la siguiente tabla: 

Colocación Tipo Valor U Valor g 
Ventanas VLC 6 (SNX60) / 18 Air / 4 1.301 0.300 

Balconeras 
VLC 

4+4 (SNX60) / 18 Air / 3+3 1.288 0.290 

 

CARPINTERÍAS 

Se colocan carpinterías de PVC certificadas Passivhaus de la marca Deceuninck, 
modelo Deceuninck Elegant Infinity, con las siguientes características: 

 

 
Fuente: Grupo Lobe 
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Fuente: Grupo Lobe 

El valor Uf utilizado es un valor incrementado respecto al de la certificación de la 
carpintería, teniendo en cuenta un valor de 1.07W/m2K indicado por el equipo de 
certificación de esa carpintería. 

4.6. Elementos de sombra 

Se distinguen entre dos tipos de elementos de sombreamiento en el edificio, elementos 
fijos y móviles. 

Se diseña el edificio con elementos fijos de sombreamiento para aquellos huecos más 
desprotegidos a la radiación solar, como son los huecos de salón y de cocina. Estos 
elementos fijos están conformados por las terrazas del edificio y proporcionan una 
protección adecuada para invierno y para verano, permitiendo el paso de radiación 
cuando se necesita en periodo de calefacción, y reduciendolo en el periodo de 
refrigeración. 

 
Fuente: Grupo Lobe 
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Además se colocan elementos de protección solar móviles activados manualmente por 
el usuario. Estos dispositivos son persianas enrollables con cajón de persiana aislado 
y certificado como componente Passivhaus. 
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Fuente: Grupo Lobe 

 
Fuente: Grupo Lobe 

 

5. Detalles constructivos 

5.1. Encuentro fachadas con suelo exterior 

 
Fuente: Grupo Lobe 
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5.2. Encuentro fachadas con cubierta 

Fuente: Grupo Lobe  Fuente: Grupo Lobe 
 

5.3. Frente de forjado 

 
Fuente: Grupo Lobe 

 
5.4. Continuidad aislamiento terrazas 

 
Fuente: Grupo Lobe 
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5.5. Continuidad aislamiento de viviendas sobre balcones 

 
Fuente: Grupo Lobe 

 
5.6. Continuidad aislamiento en zonas comunes 

 
Fuente: Grupo Lobe 

 
5.7. Continuidad aislamiento en pilares 

 
Fuente: Grupo Lobe 
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Fuente: Grupo Lobe 

 
Fuente: Grupo Lobe 

 
5.8. Secciones carpinterías 

 
Instalación persiana fachada terrazas. Fuente: Grupo Lobe 

 
Instalación persiana en fachada GRC. Fuente: Grupo Lobe 

 
Instalación lateral fachada terrazas. Fuente: Grupo Lobe 

 
Instalación lateral en fachada GRC. Fuente: Grupo Lobe 
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Instalación inferior fachada terrazas. Fuente: Grupo Lobe 

 
Instalación inferior fachada GRC. Fuente: Grupo Lobe 

 

6. Descripción de la estanquidad al aire; documentación del 
test blowerdoor 

La línea de hermeticidad del edificio recoge los espacios interiores de las viviendas, de 
la misma manera que lo hace la línea de envolvente térmica. Se realiza la hermeticidad 
de manera individual para cada vivienda, por tanto, se ha realizado un ensayo blower 
door por cada una de las unidades de vivienda. La hermeticidad del edificio se realiza 
con el propio sistema de fachadas y paneles prefabricados, aprovechando que la cada 
interior de dichos paneles es XPS. Desde la fase de proyecto se estudia la posición de 
los muros de fachada y de división entre viviendas y zonas comunes, para tratar de, en 
la medida de lo posible, hacer coincidir los zunchos y vigas de la estructura del edificio 
con la posición de estos elementos, para dar continuidad a la línea de hermeticidad. 
Cuando esto no es posible se añade a la estructura un zuncho de hermeticidad. Por 
tanto, los elementos que realizan la hermeticidad en el edificio son los siguientes: 

Fachadas XPS del panel prefabricado 

Muros entre viviendas XPS del panel prefabricado 

Muros entre vivienda y ZC XPS del panel prefabricado 

Forjados Capa de compresión > 50 mm 

Para rematar la hermeticidad en la unión entre diferentes elementos se utilizan los 
siguientes productos: 

Cinta de hermeticidad Mage AirTex PP para uniones longitudinales: 
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Aplicación cinta hermeticidad. Fuente: Grupo Lobe 

 
Aplicación cinta hermeticidad. Fuente: Grupo Lobe 

Membrana líquida blowerproof para uniones puntuales o irregulares, pasos de 
instalaciones y puntos de dificil acceso para colocar la cinta de hermeticidad. Se trata 
de un producto certificado como componente Passivhaus: 
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Aplicación membrana líquida hermeticidad. Fuente: Grupo Lobe 

 
Aplicación membrana líquida hermeticidad. Fuente: Grupo Lobe 
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Certificado componente Passivhaus 

Finalmente, se realiza el ensayo blower door para comprobar la estanqueidad de la 
vivienda y se obtiene las renovaciones hora del edificio como la media ponderada de 
todas las viviendas dentro de la envolvente térmica, realizando esta ponderación en 
función de la SRE de cada vivienda.  

Se han realizado 2 ensayos por vivienda, el primer ensayo cuando la capa hermética 
está a la vista y para detectar posibles errores y subsanarlos. En este ensayo se revisa 
toda la capa hermética y no se acepta un resultado, que es interno y no válido para 
certificación, que sea superior a 0.3 r/h. Este margen es para absorber posibles 
defectos que se generen durante trabajos posteriores en la obra. El segundo ensayo 
se realiza ya con la vivienda terminada y es el ensayo final de certificación. Se acepta 
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para la certificación Passivhaus un resultado del test blowerdoor de 0.6 r/h, en los 
resultados del test de certificación final ninguna vivienda dio por encima de ese valor y 
se consiguió una media de 0.28 r/h. La norma utilizada para los ensayos de certificación 
es la norma ISO 9972. 

Resultado del valor n50 de certificación final:  0.28 r/h 

 

 
Resultado de informe de un ensayo blowerdoor (vivienda 1A). Fuente: Grupo Lobe 
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Resultado de un ensayo en obra (vivienda 1D). Fuente: Grupo Lobe 

 
Equipo para el ensayo blowerdoor instalado. Fuente: Grupo Lobe 

Se adjunta informe de un ensayo final de una de las viviendas realizado con control 
exterior por la empresa BUREAU VERITAS: 
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Informe con resultado de ensayo blowerdoor final con firma de supervisión por entidad externa BUREAU VERITAS.  

Fuente: Grupo Lobe 

 

7. Sistemas de ventilación 

Se utiliza un sistema de ventilación mecánica de doble flujo con recuperador de calor 
entálpico individual por vivienda. Debido al clima en el que se encuentra el edificio, el 
núcleo de recuperación entálpico es el que ha demostrado ser más adecuado para 
mantener las condiciones adecuadas en el interor de las viviendas. 

Los recuperadores de calor utilizados son de la marca Siber, modelo EVO2 ENT, con 
las siguientes características: 
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Las máquinas de ventilación se colocan en las terrazas para reducir molestias de ruido, 
además de colocar un silenciador en los ramales de impulsión y retorno. La distribución 
de aire se realiza con un sistema de estrella que reduce la transmisión de ruidos entre 
estancias y facilita el equilibrado del sistema en obra. 
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Plano distribución sistema de ventilación en planta tipo. Fuente: Grupo Lobe 

 
Plano distribución sistema de ventilación en planta 11. Fuente: Grupo Lobe 



Project Documentation Page 33 of 43                                    01.06.2023 

 

 
Plano distribución sistema de ventilación en planta 12. Fuente: Grupo Lobe 

 
Colocación de recuperador en techo terrazas. Fuente: Grupo Lobe 
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8. Sistemas activos 

SISTEMA DE CLIMATIZACIÓN 

La climatización de las viviendas se realiza con un sistema de aire acondicionado de 
expansión directa indiviual por vivienda. Los equipos son de la marca EAS ELECTRIC, 
utilizando los siguientes modelos: 

Viviendas de planta tipo EAS ELECTRIC EDM52VK 
Viviendas de planta ático EAS ELECTRIC EDM71VK 

 
Ubicación de recuperador y conductos de admisión y expulsión. Fuente: Grupo Lobe 

 
Silenciadores y distribución de conductos de ventilación. Fuente: Grupo Lobe 
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Con las siguientes características: 

 

El sistema instalado es tipo split para su instalación en falso techo con distribución de 
aire por conductos. 

 
Plano distribución sistema de climatización en planta tipo. Fuente: Grupo Lobe 
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Plano distribución sistema de climatización en planta Ático. Fuente: Grupo Lobe 

Distribución de conductos de climatización. Fuente: Grupo Lobe 
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Unidad interior de climatización colgada en techo. Fuente: Grupo Lobe 

 
Unidad exterior de climatizacióncolocada en terraza. Fuente: Grupo Lobe 
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SISTEMA DE ACS 

La producción de ACS se realiza con un sistema de aerotermia de alta eficiencia de la 
marca Baxi, modelo PBM-i 40. El sistema tiene un depósito de acumulación de 3500L 
de la marca Lapesa, modelo AS 3500-1 E. La instalación de ACS es colectiva para todo 
el edificio. 

A continuación se presentan las características técnicas de la bomba de calor y el 
depósito de ACS: 

 

La bomba de calor cuenta únicamente con unidad exterior, no tiene unidad interior. 
Esto hace que no sea necesaria una instalación frigorífica y todo el refrigerante se 
limita al interior de la unidad exterior, reduciendo la carga de refrigerante y, por tanto, 
un sistema más respetuoso con el medio ambiente. 

El sistema incluye tecnología GAS inverter  que le confiere un funcionamiento más 
eficiente con el que se reduce el consumo energético. 
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El depósito para ACS es de acero vitrificado con aislamiento de poliuretano inyectado 
en molder incluido. Incorpora un serpentín interno de acero inoxidable para realizar 
el intercambio de calor para la producción de ACS. 

Esquema funcionamiento sistema de ACS colectivo. Fuente: Grupo Lobe 

  
Unidad exterior de producción de ACS. Fuente: Grupo Lobe 



Project Documentation Page 40 of 43                                    01.06.2023 

 

 
Acumulador de ACS. Fuente: Grupo Lobe 
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9. Cálculos PHPP 

Los resultados del edificio Passivhaus Tempore han sido los siguientes, después de ser 
revisados por la entidad certificadora: 
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Se estudia el balance energético para la demanda de calefacción en el siguiente gráfico: 

 

En el gráfico se puede observar que las mayores pérdidas son a través de las ventanas. 
El edificio no tiene vidrios triples o dobles con cámara rellena de gas noble, sin embargo 
las características de esos vidrios son suficientes para cumplir las exigencias del 
estándar. Estas pérdidas se ven compensadas por las ganancias por radiación solar.  

También se observan pérdidas en el sistema de ventilación, sin embargo, se decidió 
aumentar el caudal de ventilación de las viviendas del edificio para mejorar la salubridad 
del mismo y mantener la humedad que puede haber en un clima como el de Valencia 
fuera de las viviendas de manera más efectiva. 

Se estudia el balance energético para la demanda de refrigeración en el siguiente 
gráfico: 
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En este gráfico se observa que las mayores cárgas en un edificio Passivhaus para el 
clima de Valencia son las cargas internas. También se observa que una buena 
estrategia es aumentar el caudal de ventilación para disipar cargas internas en periodo 
de refrigeración, así como utilizar unos huecos con prestaciones térmicas más 
reducidas. Las pérdidas que se observaban anteriormente en el periodo de calefacción 
son ahora las que están ayudando a reducir la demanda de refrigeración, que es el 
criterio más exigente en el clima en el que se encuentra el edificio. 

 
 

 


