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PassivHaus 
Projet exemple 

- Un bâtiment passif rénové dans les Alpes - 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Bureaux de la communauté de communes du cœur des Bauges, au Chatelard, Savoie, France 

 

Architecte   Atelier du Vieux Bourg    

   Place de la Grenette 

   73630 Le Chatelard 

   www.architecte-vieuxbourg.com 

 

 

Ces bureaux sont issus d'une rénovation d'une ancienne gendarmerie. La construction initiale date des années 

1950 et la rénovation s'est effectuée entre 2012 et 2014. Il s'agit d'installer les bureaux de la communauté de 

communes, un office de tourisme et une pépinière d'entreprise. 

 

Caractéristiques : Chauffage et ECS sur un réseau de chaleur par une chaufferie bois commune à 

vingt mètres du bâtiment. 

U-Valeur du sol Slab : 0.08 W/(m2K)      Récupération de chaleur : 59.5% 

U-Valeur des murs : 0.08/0.09 W/(m2K)      PHPP Besoin de chaleur : 14 kWh / (m2.year) 

U-Valeur du toit : 0.07/0.08 W/(m2K)      Besoin en énergie primaire: 113 kWh(m2.year) 

U-Valeur des fenêtres : 0.57/0.95 W/(m2K)     Test de pression n50 : 0.5 h-1 
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façade nord-ouest 

façade ouest 

 

 

 

2. Description brève du projet 

 

Le bâtiment de l’ancienne gendarmerie est un bâtiment des années cinquante (type R+4+Combles), orienté 

nord-est / sud-ouest, initialement réalisé en maçonnerie et rénové dans les années quatre-vingt. 

Le projet a consisté à la rénovation thermique du bâtiment au niveau passif et à l'aménagement d'une petite 

pépinière d'entreprise, des bureaux de l’office du tourisme et de la communauté de communes. 

De nouvelles circulations verticales ont été organisées. La façade sud-ouest derrière une verrière accueillant 

l’ascenseur et l'escalier principal, met en valeur la vue sur le massif. Sur la façade nord-est un escalier de 

secours métallique extérieur habille de carrelets de bois. 

Au rez-de-chaussée, au nord, on trouve des espaces techniques et les locaux de l’office de tourisme. Au sud la 

vue s'ouvre directement sur le parking et sur un petit jardin, au sud-est , la vue est en direction de l'allée et de la 

maison du Parc des Bauges. 

Aux 1er, 2ème et 3ème étages s’organisent les espaces de la communauté de commune avec la pépinière 

au 2ème,  et la grande salle de réunion au 3ème qui offre un large panorama sur les montagnes baugues. 

 

3. Hauteurs 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

façade sud-est 
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4. Vue intérieure 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

5. Coupe transversale 
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6. Plan des étages 

Plan du rez-de-chaussée 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Plan du 1er étage 
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  Plan du 2ème étage 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

  Plan du 3ème étage 
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       Combles 
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7. Les détails de la construction : le dallage 

 

Le dallage existant a été démoli, et le sol fut 

décaissé. 

Un isolant sous dallage fut place entre les 

fondations existantes (épaisseur de toit de 140mm, 

Lambda 0.031 et R6.45) 

Création du dallage puis pose d'un isolant sous 

chappe en plaque (lambda 0.023) qui a permis de 

reprendre la différence de niveau des fondations et 

mise en place d'un isolant projeté sur toute la 

périphérie des fondations, refends compris. 
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8. Les détails de la construction : les murs extérieurs 

 

Les murs existants sont en parpaing de différentes 

épaisseurs, 40, 30 et 20 cm. Afin de limiter les 

ponts thermiques et de pallier au peu d'apports 

solaires, une isolation extérieure de 30 cm ainsi 

qu'une isolation intérieure ont été choisies. 

L'isolation du rez-de-chaussée est supérieure à celle 

des étages. 
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9. Les détails de la construction : le toit 
 

L'isolation de la dalle haute est réalisée en combles 

perdus avec 70 cm de laine de verre. Suite à la 

découverture de la toiture, un ancien caniveau 

béton a été trouvé. Afin de limiter ce nouveau pont 

thermique, un rajout d'isolant a été réalisé sous la 

dalle existante au pourtour du mur. 
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10. Les détails de la construction : l'installation des fenêtres 

 

Deux types de menuiseries ont été choisis : la 

Smartwin pour la très bonne qualité thermique et 

l'Alu2Holtz pour pouvoir réaliser un coupe feu. De 

nombreux détails ont du être réalisés car sous les 

5cm d'isolant existant sont apparus des 

modénatures des tableaux de fenêtres débordant en 

béton. Ils n'ont pas pu être découpés faute de 

budget. Nous avons donc intégré les ponts 

thermiques au calcul PHPP 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Fenêtres: 

 

Type SmartWin Classic 

Glulam bois et aluminium à l'extérieur 

Uw 0.78 W/(m2.K) 

triple vitrage, Ug : 0.60 W/(m2.K) 

g 0.49 

φi 0.026 

 

Alu2HoltzSmartWin Classic 

Glulam bois et aluminium à l'extérieur Uw 0.95 

W/(m2.K) 

triple vitrage, Ug : 0.52 W/(m2.K) 

g 0.50 

φi 0.028 
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11. Etanchéité à l'air et le compte rendu du test de pression 

 

Étant donné la nature de la structure du bâtiment 

(agglo de béton), celle ci n'était absolument pas 

étanche et la destruction des cloisons en brique 

endommageant les murs n'a rien arrangé. Nous 

sommes partie sur un enduit au plâtre de tous les 

murs pour reprendre l'étanchéité. Patch et scotch 

adéquats ont été utilisés pour les passages de murs 

de l'électricité, des ventilations et des menuiseries. 
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12. Ventilation : les conduits 

 

Le réseau part des combles et descend en lieu et 

place de deux anciens conduits de ventilation sur la 

façade ouest au centre du bâtiment. Il dessert 

chaque niveau par les couloirs (voir plan). Ce 

réseau n'est pas isolé car il n'y a pas de chauffage 

par l'air. Compte tenu des hauteurs de dalles 

imposées, un travail de caisson en faux plafond 

important a été réalisé pour que le réseau ne gène 

pas la volumétrie des pièces. 
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13. Appareil de ventilation 

 

Nous avons mis en œuvre deux VMC, une pour la 

salle du conseil et une pour le reste du bâtiment. 

Les deux machines sont de marques SWEGON, 

non labélisées à l'époque où nous les avons 

prescrites. La labellisation est arrivée après, 

malheureusement pas sur notre plage de débit. Elles 

sont situées toutes les deux en combles en zones 

tempérées (il y a une isolation existante en toiture 

que nous avons laissé).  

 

Centrale de ventilation,  

 

salle du conseil, 

swegon RXGOLD 03 

Rendement échangeur 82.5% 

efficacité électrique 0.31 Wh/m3 

 

reste du batiment, 

swegon RXGOLD 05 

Rendement échangeur 82.5% 

efficacité électrique 0.49 Wh/m3 

 

 

14. Production de chaleur 

 

Le chauffage est assuré par une chaufferie bois en 

plaquette mutualisée avec un groupe de bâtiment 

voisin. Cette chaufferie se situe à vingt mètres de 

l'angle sud-est du bâtiment. La sous station se situe 

au nord-est du bâtiment, soit à une cinquantaine de 

mètre de la chaufferie. 
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16. Coût de la rénovation par m2 : 2 350 €/m2 

 

17. Coût de la rénovation : 1 539 940 € 

 

18. Année de la rénovation : 2014 

 

19. Architecture et construction 

 

Le projet consiste en la rénovation thermique du bâtiment et aménagement des bureaux de l’office du tourisme 

et de la communauté de communes. 

Une nouvelle circulation verticale est organisée sur la façade sud-ouest, en partie en verrière bois au sud-est et 

sud-ouest et fermée au nord ouest. Celle ci est indépendante structurellement et hors du volume chauffée du 

bâtiment. Elle accueille l’ascenseur et un escalier de façon à distribuer tous les étages. Un escalier de secours 

métallique habillé de carrelets de bois est aménagé au nord-est. 

Le bâtiment est isolé par l’extérieure avec 30cm d’épaisseur. La façade est enduite avec un revêtement structure 

au rez-de-chaussée, un enduit plus fin recouvre le reste du bâtiment. 

La couverture est refaite et afin de rééquilibrer le bâtiment, les débords de toiture sont augmentés. Une toiture 

terrasse ferme la cage d’escalier sud-ouest. 

Certaines ouvertures au nord sont fermées et d’autres ouvertes sur la façade sud est et nord-ouest pour des 

questions thermiques. 

Toutes les menuiseries sont changées pour des menuiseries bois triple vitrage avec un vitrage fixe et un ouvrant. 

Chaque menuiserie est protégée du soleil par un store extérieur orientable, gris anthracite. 

Au rez-de-chaussée, au nord, on trouve des espaces techniques et les locaux de l’office de tourisme. Au sud la 

vue s'ouvre directement sur le parking et sur un petit jardin, au sud-est , la vue est en direction de l'allée et de la 

maison du Parc des Bauges. 

Aux 1ers 2ème et 3ème étages s'organisent les espaces de la communauté de commune avec la grande salle du 

conseil au troisième. 

Sur le devant du bâtiment, au sud-ouest, un parking est aménagé permettant d’accueillir 12 places dont une 

handicapée. Trois autres places sont aménagées à l’arrière du bâtiment. Un petit jardin est créé au sud-est a 

proximité de l’office du tourisme. 


