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Burogeb&ude mit einer Nutzungseinheit in Neustadt a. d. Waldnaab

Verantwortlicher Planer

Dipl.-Ing. (FH) Simon Hanslmeier www.baufritz.de
Bau-Fritz GmbH & Co. KG, seit 1896

Das Biirogebaude wurde fir die damals stark expandierende Firma Fomanu AG in 92660 Neustadt a. d.
Waldnaab als Verwaltungsgebaude gebaut. Das Haus ist auf einer Bodenplatte gegriindet und in
Holzrahmenbauweise mit Hobelspandammung und ausschlie3lich gesundheitlich gepruften Baustoffen
ausgefuhrt. Das Gebaude wird seit 2010 von der Firma Fomanu AG genutzt.

Siehe auch www.passivhausprojekte.de, Projekt-ID: 1755

Besonderheiten:

U-Wert AuRenwand
U-Wert Bodenplatte
U-Wert Dach
U-Wert Fenster

Warmerlickgewinnung

Hobelspandammung, nur gesundheitlich geprifte Materialien und
Hochfrequenzschutz, Sole-Warmepumpe und Abwérmenutzung der

Internetserver

0,15 W/(m2K)
0,25 W/(mz2K)
0,11 W/(m2K)
1,00 W/(m2K)
64 %

PHPP Jahres- 14
Heizwarmebedarf kWh/(m?2a)
PHPP Primé&renergie 117 kwh/(mz2a)
Drucktest ns 0,4h*



1 Kurzbeschreibung der Bauaufgabe Passivhaus
FOMANU AG Neustadt a.d. Waldnaab

Bei dem Verwaltungsbau handelt es sich um ein Blrogebaude mit Arbeitsplatzen fur bis zu 60
Mitarbeiter. Neben den Birordaumen beinhaltet das Haus noch einen Empfangsraum, eine Mitarbeiter-
Lounge, mehrere Besprechungsraume und einen Fitnessraum. Gesamt umfassen diese Rdume eine
Nutzflache von ca. 1400 mz.

Der Fa. FOMANU AG war es ein Anliegen den nachhaltigen Umgang mit Rohstoffen beim Bau des
eigenen Verwaltungsgebédudes umzusetzen. Daher wurde das Gebaude in Holzrahmenbauweise mit
Hobelspandammung und ausschlie3lich gesundheitlich gepriiften Baustoffen ausgefiihrt. Dieses sollte
nicht nur wahrend des Baus, sondern auch im Betrieb méglichst effizient und umweltschonend sein.
Daher wurde schon bei der Konzeption darauf Wert gelegt, einen einfachen, kompakten und damit
bautechnisch und energetisch optimalen Baukorper zu schaffen.

1.2 Beteiligung an der Passivhausplanung

Entwurf und Eingabeplanung

DIE HAUSDESIGNER GmbH, Stephan Rehm Dipl.-Ing Architekt, Eidlerholzstral3e 10, 87746 Erkheim
Fachplanung Haustechnik

Ingenieurbiiro M. Staudacher, Max-Johann-Str. 47, 89155 Erbach

Messung Luftdichtheit

Standecker Bautechnik GbR, Hauptstrae 51, 92237 Sulzberg-Rosenberg

Leistungen von Baufritz

- Definition der Konstruktion und Bauteilauslegung

Warmebriickenberechnung und Auslegung

Luftdichtheitskonzept, Details und Umsetzung und Leckageortung nach Montage
- Passivhausberechnung

Der Entwurf wurde von Herrn Rehm fur die Firma Fomanu AG erstellt und die Konstruktion in
Abstimmung mit Baufritz nach den Passivhausberechnungen gewahlt. Ebenso wurden das
Luftdichtheitskonzept und die Warmebriickenfreiheit von Baufritz vorgegeben und den ausfiihrenden
Firmen vorgeschrieben. Nach der Montage wurde von der Firma Baufritz eine Leckageortung
durchgefihrt. Nach Fertigstellung des Innenausbaus hat das Biro Standecker Bautechnik GbR die
Luftdichtheitspriifung durchgefihrt.

Die Haustechnik wurde in Abstimmung zwischen den Kunden und dem Ingenieurbiiro M. Staudacher
nach Absprache mit Baufritz und unter Beriicksichtigung des Erreichens des Passivhausstandards
und den Kundenwiinschen ausgelegt. Dabei hatte der Kunde gezielte Vorstellungen. So z. B. die
Auslegung der Luftungsanlage fir Raucherbiros.



2 Ansichtsfotos Passivhaus FOMANU AG Neustadt a.d.
Waldnaab

Auf der Nordseite befinden sich neben der Tiefgarage ausreichend Stellplatze.

Beim Betreten des barrierefreien Haupteingangs richtet sich der Blick direkt auf die
einladende Terrasse der Mitarbeiter-Lounge auf der Ostseite. Mit der grof3en
Glasfront wird der Treffpunkt fur das Mittagessen und der Empfangsbereich gut mit
Tageslicht versorgt.



Innenfotos

— ,

Der gro3zuigige Eingangsbereich gibt viel Platz um Kunden zu empfangen.

Auch der Mitarbeitereingang auf der Abbildung links lasst keine Winsche offen und
die lichtdurchflutete Lounge auf der rechten Seite hat viele Platze zum Mittagessen.



3 Schnittzeichnung Passivhaus FOMANU AG Neustadt
a.d. Waldnaab
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Querschnitt durch das Passivhaus FOMANU AG Neustadt a.d. Waldnaab. Durch
den einfachen, kompakten Grundkdrper und die Griindung mit einer Bodenplatte war
es einfach die DAmmung ohne Unterbrechung um das gesamte Gebaude
durchzuziehen. Dies vereinfachte auch die Planung und Ausfiihrung und fihrte —
ohne grofR3e Zusatzmalinahmen und Nacharbeiten — zu einem guten
Luftdichtheitswert von n=0,4 1/h.

AulRerdem war es moglich, durch die kompakte Geb&udeform den Aufwand fir die
Gebadudeddmmung an bestimmten Bauteilen zu reduzieren. So konnten die
Aulenwande sowie die Fenster mit kostengunstigen und optimierten
Standardbauteilen ausgefihrt werden.



4 Grundrisse Passivhaus FOMANU AG Neustadt a.d.
Waldnaab
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Grundrisse des Passivhauses der FOMANU AG Neustadt  a.d. Waldnaab.
Deutlich sichtbar ist, dass alle Buros und sonstigen Nutzungsraume um die zentralen
Versorgungsbereiche angeordnet sind. Dadurch war eine optimale und minimierte
Leitungsfihrung maglich.

AulRerdem sind die Wege von den Buros und Besprechungsraumen sehr kurz.



-------------------------------------------------------------------------------------------------

Im ersten Obergeschoss wird die symmetrische Grundrissgestaltung sichtbar. Auch
hier bildet die technische und sanitére Versorgung wieder das Zentrum.
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Das Dachgeschoss zeigt auch die Philosophie des Unternehmens. Es macht sich
Gedanken um seine Mitarbeiter und bietet neben der gesunden Bauweise des
Verwaltungsgebéudes auch die Moglichkeiten fir einen kdrperlichen Ausgleich an.
Deshalb bietet der Fitnessraum und der grof3zligige Sanitarbereich daftr Platz.
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5 Konstruktionsdetails der Passivhaus-Hulle und -
Technik Passivhaus FOMANU AG Neustadt a.d.
Waldnaab

5.1  Konstruktion inkl. Dammung der Bodenplatte mit
Anschlusspunkten zu Aul3en- und Innenwénden

Das Haus wurde auf einer Bodenplatte gegrindet, welche unterseitig mit einer
rechnerisch 27 cm dicken, lastabtragenden Schaumglasschotter-DAmmung versehen
ist. Zudem ist die Bodenplatte auch oberseitig mit einer 7 cm starken Dammschicht
unter dem Estrich versehen. Im Mittel wurde eine Schaumglasschotterschicht von 25
— 40 cm eingebracht.




Aufbau der Bodenplatte:

Boden |27 cm Schaumglasschotter; 24 cm Normalbeton; 7 cm U-Wert
-platte |Polystyroldammung; 5 cm Zement-Estrich; 15 mm Parkett oder 0,245
Fliesen W/(m2K)

5.2  Konstruktion inkl. Dammung der Aul3enwénde

Der Aufbau der AuBenwand. Die Wande sind in Holzrahmenbauweise konstruiert.
Die geschosshohen Aul3enwandbauteile wurden dabei incl. Fenster und
innenseitiger Beplankung werkseitig komplett erstellt. Die Gefache des Standerwerks
aus Fichtenholz der Abmessungen 50x290mm (e=625mm) wurden werkseitig
beidseitig beplankt und vollstandig mit einer Dammung aus losen Holz-Hobelspanen
geflllt. Raumseitig wurde direkt auf die Rahmenkonstruktion eine vollflachige
Dampfbremse als Luftdichtheitsebene aufgebracht. Dabei wurde die komplette
Flache eines Wandelementes stof3frei mit einer einzigen, grol3en Dampfbremsbahn
belegt. Anschliel3end wurde eine 12,5mm Gipskartonplatte aufgebracht. Diese
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Ubernimmt die Aussteifung der Wandelemente und ist gleichzeitig eine Schutzebene

gegen Elektrosmog. Mittels einer speziellen hergestellten kohlefaserhaltigen

Kartonschicht, ist diese Ebene in der Lage, die Belastung durch Elektrosmog von
aufen um bis zu 98% zu minimieren.

Vervollstandigt wird die innere Beplankung durch eine 30mm starke
Installationsebene und eine abschliel3ende Bekleidung mit 18mm GKF-Platten.

Durch die Installationsebene kann die Elektroinstallation im Bereich der Aul3enwéande
ohne Eingriffe in die luftdichte Ebene des Gebaudes erfolgen.

Aul3en ist das Rahmenwerk am Erd- und Dachgeschoss mit einer 6 cm starken
Putztragerplatte aus Holzweichfaser verkleidet. Im Obergeschoss ist es aul3en mit
einer Beplankung aus 16mm Holzwerkstoffplatte sowie einer hinterlifteten Fassade
aus Wellblech versehen.

AulRen
wand

Putzfassade, 6 cm Holzweichfaser, 290mm Standerwerk/HOIZ-
Hobelspanddmmung, Dampfbremspapier, 12,5mm X-undE
Abschirmplatte, 30mm Lattung/Installationsebene, 18mm GKF

Wellblech, 24mm Lattung/Hinterltftung, 16mm DWD, 240mm
Standerwerk/HOIZ-Hobelspandammung, Dampfbremspapier,
12,5mm X-undE Abschirmplatte, 30mm Lattung/Installationsebene,
18mm GKF

U-Wert
0,140
W/(m2K)

U-Wert
0,166
W/(m2K)

5.3

Konstruktion inkl. Dammung des Daches

R

Der Dachaufbau im Passivhaus FOMANU AG Neustadt a.d . Waldnaab.

Das Dach wurde als Flachdach in Holzbauweise ausgefuhrt, und ebenso wie die
AulRenwéande auch aus werkseitig vorgefertigten und gedammten Elementen erstellt.

Dabei ist der Aufbau von innen bis Oberkante Sparren prinzipiell analog zur

AuRRenwand ausgefuhrt. Lediglich die Sparrenbreite und Hohe ist, den statischen
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Erfordernissen bzw. ddmmtechnischen Zielen aus der Passivhausberechnung

entsprechend auf 7 cm Breite und 32 cm H6he erh6ht. Auf den Sparren wurde eine
22mm starke Holzwerkstoffplatte eingesetzt, auf welcher vor Ort eine

Gefalledammung mit einer mittleren Dicke von 190mm sowie eine
Flachdachabdichtung aufgebracht wurde.

Dach

Flachdachfolie, 190mm Gefalledammung, 22mm Spanplatte,
320mm Sparren/Hoiz-Hobelspandammung, Dampfbremse, 12,5mm
X-undE Abschirmplatte und abgehangte Decke

0,113
W/(m2K)

5.4

A ‘\/J\ )(/ \){ \

Fensterschnitte inkl. Einbauzeichnung

GIPS-ZARGE

Die verwendeten Fenster mit Dreischeibenverglasung.

Es kamen Holz-Alufenster mit einer Stocktiefe von 68mm und einem gemittelten Uf-
Wert von 1,3 W/m2K zum Einsatz. Dabei ist lediglich der Fligel aul3enseitig mit einer
Aluminium-Abdeckung versehen und der Fensterstock seitlich und oben vollstandig
Uberdeckt. Alle Fenster wurden mit einer 3-fach-Verglasung mit einem Ug-Wert von
0,6 W/m2K, einem g-Wert von 48 % und einem warmetechnisch optimierten

Randverbund ausgestattet.

Daten zum Fenster

Fenst
er

Dreifach-Warmeschutzglas mit Edelgasfullung. Holzfensterrahmen
mit Stockverkleidung und Alu-Flugelabdeckung

0,942
W/(m2K)
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6 Beschreibung der luftdichten Hille; Dokumentation
des Drucktestergebnisses

Fur das Passivhaus ist eine sehr dichte Gebaudehille erforderlich. Fir die
Berechnungen im Vorfeld wurde lediglich die Passivhaus-Vorgabe von n50=0,6 1/h
angesetzt.

Nach der Errichtung des Gebaudes wurde eine
ausfuhrliche Leckageortung von Baufritz ausgefthrt
um evtl. vorhandene Leckagen sicher aufspliren zu
kénnen.

Die abschlieRende Messung von Standecker
Bautechnik GbR ergab in der Folge einen guten
Luftdichtheitswert von n50=0,39 1/h. Dies fiuhrt im
Vergleich zu den Vorab-Berechnungen zu einer
Reduzierung des Heizwarmebedarfs um eine
kWh/(m?a).

Dach: Die Dichtheit der Konstruktion wird durch eine durchgehende Dampfbremse
erreicht, die in grofen Bahnen direkt auf der Sparrenkonstruktion aufgebracht wurde.
Dabei wurde die komplette Flache eines Dachelementes bereits im Werk stof3frei mit
einer einzigen, grofRen Dampfbremsbahn belegt. AnschlielRend wurde eine 12,5mm
Gipskartonplatte aufgebracht welche das Dachelement aussteift und die luftdichte
Ebene vor Beschadigungen schitzt. Stol3fugen zwischen den Dachelementen sind
durch eine werkseitig angebrachte, komprimierbare Dammstoffauflage gedammt und
wurden nach der Elementmontage raumseitig abgeklebt. Die Luftdichtheit im
Auflagerbereich der Dachelemente im Bereich der Aul3enwand wird mittels EPDM-
Dichtschlauchen hergestellt, welche zwischen Auf3enwand und Dach eingelegt

Wu rd e n . Luftdichtheit

Aul3enwand: ; i
o

Analog zum Dach wird auch hier die Luftdichtheit P

Uber eine durchgehend verlegte Dampfbremse 2@ =

erreicht, die in groRen Bahnen direkt auf der
Standerkonstruktion aufgebracht wurde. Dabei
wurde die komplette Flache eines Wandelementes S irems
bereits im Werk stof3frei mit einer einzigen, grol3en = /,r]. =

Dampfbremsbahn belegt. AnschlieRend wurde eine Y VYY)
12,5mm Gipskartonplatte aufgebracht welche das
Dachelement aussteift und die luftdichte Ebene vor
Beschadigungen schutzt. Werkseitig angebrachte,
umlaufende EPDM-Dichtungen stellen die

Detailschnitte

1. Eckdetail Globaiwand

Dichtheit durch Schiauchdichtung
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Luftdichtheit im Bereich aller waagerechten und senkrechten Aul3enwandstof3e
sicher.

Die Abdichtung zur Bodenplatte erfolgt tUber eine vollflachige Untermortelung der
AuRenwand. Dabei wurde das Mortelbett vor der Wandmontage auf der Bodenplatte
aufgebracht, und die Wandelemente dann ,satt“ ins Mortelbett gestellt.

Fenster:

Die Fensterkanteln aus Holz sind luftdicht. In sie sind die Verglasungen mit einer
umlaufenden Silikondichtung abgedichtet. Die Fuge zwischen Fligelrahmen und
Fensterstock wird Uber zwei umlaufende Dichtungen abgedichtet. Durch den Einsatz
eines speziell entwickelten PE-Dammprofils im Bereich der Einbaufuge zwischen
Fensterstock und Holzrahmenelement konnte hier komplett auf zusatzliche
Abklebungen verzichtet werden.

Bodenplatte:

Auf der Bodenplatte wurde vor der Montage der Holzbauelemente vollflachig eine
selbstklebende Abdichtungsbahn gegen Bodenfeuchtigkeit eingebaut. Diese
Ubernimmt gleichzeitig die Funktion der Luftdichten Ebene.

7 Liftungsplanung Kanalnetz (exemplarisch)

Fur die Umsetzung der Haustechnik wurden vom Ingenieurbiro M. Staudacher
ausfuhrliche Planungen erstellt.
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Die Liftungsanlage wurde fir das Verwaltungsgebaude auf Wunsch des Kunden fir
Raucherbliros mit hohen Luftwechselraten ausgelegt. Durch diese Auslegung ergab
sich ein aufwéndiges Liftungsnetz, das mit einer zentralen Liftungseinheit von AL-
KO ausgestattet ist. Das Luftungsgerat ,AT4 20x16“ hat einen effektive
Warmebereitstellungsgrad von 63,6 % und eine Elektroeffizienz von 0,75 Wh/ma.
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Um die Luftfeuchtigkeit auf Grund der ausgelegten Luftwechselraten in den Blros
nicht zu stark zu reduzieren, wird die Luftungsanlage mit 50 % Umluft betrieben.
Sprich es werden 50 % Frischluft zur Umluft gemischt und in den Biros eingebracht.
Nur im Sommer wird in Kombination mit einem Bypass 100 % Frischluft zur
Nachtauskihlung in das Gebaude eingeblasen. Das Luftungsgerat ist
drehzahlgeregelt und mit mehreren Druckiberwachungen ausgestattet. Des
Weiteren ist eine AulR3enluftfiltertrocknung zur Hygieneeinhaltung nach VDI 6022
integriert. Die Frostsicherheit wird mit einer Auf3enluft-Vorerwarmung tber die
Warmeversorgung der Sole-Warmpumpe gewahrleistet.

Neben der Luftfeuchtigkeit war eine weitere Herausforderung, dass keine Gerliche
aus den Raucherbiiros in Uberstrombereiche gelangen. Dies hat das
Laftungskonzept maldgeblich beeinflusst. Es hatte zur Folge, dass alle
Besprechungsraume, Gruppen- und Einzelbiros mit Zu- und Abluft ausgestattet
wurden. Im Erdgeschoss und Obergeschoss wird also die frische Luft in den
einzelnen Raumen auf einer Seite eingeblasen und die verbrauchte Luft auf der
anderen Raumseite wieder abgesaugt. Nur im Dachgeschoss wird in den
Bereitschaftsraumen mehr Luft eingeblasen und tber den Flur durch die
Sanitarbereiche und den Waschraum abgesaugt. Dadurch ist ein konstanter
Luftwechsel im Gangbereich gewahrleistet.
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8 Warmeversorgung

Auch dieses Gewerk wurde durch das Ingenieurbliro M. Staudacher ausgelegt und
durchgeplant.

Der Grof3teil des Heizwarmebedarfs wird durch interne Gewinne wie die
Warmeabgabe des Personals sowie der installierten Burotechnik gedeckt. Des
Weiteren decken die passiven solaren Gewinne Uber die Fenster einen erheblichen
Anteil des Energiebedarfs ab.

Der verbleibende Heizwarmebedarf wird Uber eine Sole-Wasser-Warmepumpe
gedeckt, welche Aufgrund der grof3flachigen Fuf3bodenheizung mit sehr geringen
Vorlauftemperaturen arbeiten kann.

Sollte im Sommer trotz der installierten, automatisch gesteuerten Verschattung tber
AulRenjalousien Kuhlbedarf vorhanden sein, so entzieht die Warmepumpe im
Kihlbetrieb den Raumen Uber die FulRBbodenheizung die tberschissige Warme und
gibt diese an das Erdreich ab.
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9 PHPP-Berechnungen

Alle Berechnungen zum Passivhaus FOMANU AG Neustadt a.d. Waldnaab wurden
mit PHPP 2007 durchgefiihrt. Dabei wurde vorab in der Planungsphase ein
Heizwarmebedarf von 15 kWh/(m?a) sowie eine Heizlast von 13 W/m? ermittelt. Nach
der Anpassung der Berechnung nach Durchfihrung des Luftdichtheitstests
reduzierte sich dieser auf 14 kWh/(m?a) bzw. die Heizlast auf 13 W/m?. Weitere
Daten:

Baujahr: 2010
Anzahl Arbeitsplatze: 60
Energiebezugsflache: 1395 m?

Umbauten Volumen Ve: 5899 m3

Hullflache: 2427 m?
AlV: 0,41
Drucktestergebnis: nso = 0,40 h*

Heizwarmebedarfpppp: 14 kWh/(m?a)
Heizlastppr: 13 W/m?

Priméarenergiebedarfpypp: 117 KWh/(m?2a)

10 Baukosten

Die Baukosten (Kostengruppen 300 bis 400) fur das Burogebaude betrugen 1893
€/m2,

11  Weitere Baubeteiligte
Tragwerksplanung

Statikbtro Dipl. Ing. (FH) Thomas Jugl, Machnigstral3e 4, 87700 Memmingen
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